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GRUNDLAGEN

Objekte: Mehrzweckhalle (MZH)
Schulhaus Bach
Schulhaus Dorf
Schulhaus Matte

Gemeinde: 5453 Remetschwil
Parz.-Nr.: 633
Versicherungs-Nr.: 309
Grundstiicksflache: 11’566 m?

Adresse: Schulweg

Baujahr: 1977

Heizzentrale: MZH Untergeschoss

(Fernwarme: Schulhaus Bach, Dorf, Matte)
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GRUNDLAGEN-ERMITTLUNG

AUFGABENBESCHRIEB

Im Rahmen mehrerer Besprechungen und Begehungen wird der Zustand der Mehrzweckhalle
(MZH) Uberprift und bewertet. Ziel ist es, mogliche altersgerechte Sanierungsmassnahmen zu

identifizieren und zu konkretisieren.

Zusatzlich werden weitere Wiinsche sowie Nutzeranforderungen aus Gesprachen mit dem
Technischen Dienst aufgenommen und bericksichtigt.

Die definierten Massnahmen werden hinsichtlich ihrer Dringlichkeit beurteilt und unter Bertcksich-
tigung von Abhangigkeiten zwischen einzelnen Massnahmen strukturiert erfasst.

ERKENNTNISSE AUS GRUNDLAGENERMITTLUNG

Massnahme erforderlich | Massnahme gewiinscht | Massnahmen aktuell nicht nétig

Heizungsanlage

Unterstation (Dorf)

Unterstationen (Matte, Bach)

Warmeverteilung
Warmeabgabe
Sanitarapparate
Sanitdrinstallationen
Liiftungsanlagen
Sanitarleitungen
Hauptverteilung Elektro
Notlichtanlagen
Erdungen

Kabeltrassen

Leitungen Elektro

mittel bis stark abgenutzt und nicht gesetzeskonform.
guter Zustand, DaAmmung fehlt.

guter Zustand

mittel abgenutzt (Leitungen bleiben bestehen).

wenig abgenutzt, Heizkdrper wiederverwenden

mittel abgenutzt, z.T. nicht gesetzeskonform.

mittel bis stark abgenutzt, z.T. nicht gesetzeskonform.
mittel bis hoch abgenutzt, nicht gesetzeskonform.
mittel abgenutzt (Leitungen werden ersetzt).

wurde z.T. saniert, Anpassung infolge Sanierung

nicht gesetzeskonform.

nicht gesetzeskonform.

nicht gesetzeskonform.

geringe Abnutzung (Leitungen z.T. ertlichtigen).
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Lichtinstallationen

Schalter und Steckdosen, etc.

Biihnenbeleuchtung
Beschallungsanlage
Altlasten

Undichte Gebaudestellen
Kanalisation
Schutzrauminstallationen
Fenster und Tiiren

Dach und Spengler
Brandschutz
Absturzsicherungen

Hallenboden

Bodenbeldge

Decken

Biihnentechnik
Mobiliar

Tragwerk und Fassade

nicht gesetzeskonform.

nicht gesetzeskonform.

nicht gesetzeskonform.

stark abgenutzt.

es wird von Asbest ausgegangen

Sondierungen fir Detail-Klarung

div. Schadstellen vorhanden

nicht gesetzeskonform.

mittlere bis starke Abnutzung. z.T. nicht gesetzeskonform.
starke Abnutzung.

nicht gesetzeskonform.

nicht gesetzeskonform.

mittlere bis starke Abnutzung, Benutzeranforderung nicht
erfillt.

mittlere bis starke Abnutzung, Benutzeranforderung nicht
erfillt.

mittlere bis starke Abnutzung, Benutzeranforderung nicht
erfillt. Z.T. nicht gesetzeskonform.

mittlere bis starke Abnutzung, z.T. nicht gesetzeskonform.
mittlere bis starke Abnutzung.

gut erhalten, ev. energetische Massnahmen Fassade aus
Architektonischer sicht, nicht empfehlenswert.

Grundlagen aus Besprechungen und Begehungen
und Zustandsanalysebericht Heizung/Luftung/Sanitdr
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WARMEERZEUGUNG - VARIANTENVERGLEICH

Ausgangslage: Oelheizung, Baujahr 1993
Nennleistung 175 kW
Verbrauch nach Messung Total 94.4 kW
(Messung im Zeitraum Februar bis Marz 2026)

Auslegung neue Heizung: 100kW

Mogliche Heizungssysteme: WW-Warmepumpe / Erdsonde
LW-Warmepumpe / Ausseneinheit
Pelletskessel
Holzschnitzelkessel

Ausgeschlossene: WW-Warmepumpe / Grundwasser
Fernwarme
Gepriifte Varianten: WW-Warmepumpe / Erdsonde

LW-Warmepumpe / Ausseneinheit

Wirtschaftlichkeit: WW-Warmepumpe / ~ 26'670.-/Jahr
LW-Warmepumpe / ~ 31'500.-/Jahr

Entscheidungsmatrix: WW-Warmepumpe / 78 Punkte
LW-Warmepumpe / 88 Punkte

Empfehlung: WW-Warmepumpe / Erdsonde

Es wurde mit der LW-Warmepumpe weiter gerechnet,
Mehrpreis WW-Warmepumpe ca. 170'000.- CHF

Variantenvergleich / Wirtschaftlichkeitsberechnung Wérmeerzeugung (Broschtire)
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VORPROJEKT

HEeElzuNG

Baubeschrieb

mogliche Kostenoptimierungen

Die bestehende Heizungsanlage der Mehrzweckhalle soll
durch ein zeitgemasses Warmepumpensystem ersetzt
werden. Die neue Anlage stellt die Beheizung der Rdume
sowie die Warmwasseraufbereitung sicher. Bestehende
Anlageteile werden lberprift und sofern erforderlich
angepasst oder ersetzt. Ziel ist eine energieeffiziente,
emissionsarme und betriebssichere Heizldsung, die den
aktuellen technischen Anforderungen entspricht und
einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb ermdglicht.

Einsatz Erdsonden ca. +170'000.- CHF
Jahrliche Einsparung ~ 4'830.- CHF

Kostenschatzung Phase 31 Vorprojekt Heizung/Luftung/Sanitdr (Broschdire)

LUFTUNG

Baubeschrieb

mogliche Kostenoptimierungen

Die vorhandenen Liuftungsanlagen werden erneuert und
durch moderne Zu- und Abluftsysteme mit Warmer{ck-
gewinnung ersetzt. Dabei wird das bestehende Luftkanal-
system Uberprift, gereinigt und bei Bedarf angepasst. Die
neue Liftung gewahrleistet eine ausreichende Frischluft-
versorgung sowie eine verbesserte Raumluftqualitdt und
tragt gleichzeitig zur Reduktion des Energieverbrauchs
bei.

Keine Optimierung vorgesehen.

Kostenschatzung Phase 31 Vorprojekt Heizung/Luftung/Sanitdr (Broschire)
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SANITAR

Baubeschrieb Die Sanitareinrichtungen und Leitungen werden erneuert
und an heutige technische und hygienische Anforde-
rungen angepasst. Dies umfasst die Trinkwasser- und
Abwasserinstallationen sowie die sanitdren Apparate.
Bestehende Installationen werden teilweise zurlickgebaut
und durch langlebige, wartungsfreundliche Komponenten
ersetzt. Die Ausfihrung erfolgt unter Beriicksichtigung
eines sicheren, hygienischen und langfristig zuverlassigen
Betriebs.

mogliche Kostenoptimierungen Keine Optimierung vorgesehen.

Kostenschatzung Phase 31 Vorprojekt Heizung/Luftung/Sanitdr (Broschdire)

ELEKTROARBEITEN

Baubeschrieb Geplant ist die Sanierung und teilweise Erneuerung der
Elektroinstallationen. Dazu gehoéren die Anpassung der
Hauptverteilung, die Erneuerung der Beleuchtung auf LED
mit moderner Lichtsteuerung, die Erganzung der Not-
lichtanlage sowie die Anpassung von Energieversorgung,
Erdung und Blitzschutz gemass geltenden Normen.

Weiter umfasst das Projekt die Ertlichtigung der Installa-
tionssysteme, die Neuinstallation der HLKS-bezogenen
Elektroanlagen sowie die Erweiterung der Kommunika-
tions- und Netzwerkinfrastruktur. Sicherheitsrelevante
Anlagen werden projektbezogen berticksichtigt, wahrend
einzelne Systeme wie Photovoltaik oder Videolberwa-
chung separat in der Kostenschatzung enthalten sind.

maogliche Kostenoptimierungen PV-Anlage ca. 64'000.- CHF

Baubeschrieb Elektroanlagen (Broschtire)
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BELAGE UND BEKLEIDUNGEN

Baubeschrieb Geplant ist der Ersatz der Turnhallenboden mit einem
Sport- und Mehrzweckbelag, damit fiir die Unterschied-
liche Nutzungen der Halle keine Abdeckarbeiten vorab
gemacht werden mussen.

Zudem sollen die restlichen Bodenflachen mit einem
Kunstharz-Terrazzobelag saniert werden, welcher in den
Nasszellen mit einer zusatzlichen Beschichtung fir R11
erganzt wird. Dadurch entsteht ein pflegeleichter Boden-
belag.

Deckenbekleidungen sollen durch eine neue Weissze-
ment gebundene Holzwollplatte ersetzt werden, welche

die Brandschutzanforderungen erfillt.

mogliche Kostenoptimierungen Bodenflachen reparieren ca. - 40'000.- CHF

Offerten von div. Unternehmern

. N
FENSTER UND TUREN |
Baubeschrieb Geplant ist der Ersatz von allen Fensterabschlliissen mit
neuen Aluminium-Fenstern und den heutigen Energiean-
forderungen.

Weiter missen die Zugange ins Gebaude ebenfalls mit
Aluminium-Abschliissen erneuert werden und den neuen
Fluchtweganforderungen entsprechen.

Zudem miissen die Abschlussglaselemente Korridor-
Turnhalle mit Brandschutzgeeigneten Abschlissen in
Glas-Metall erstellt werden.

maogliche Kostenoptimierungen Kein Fensterersatz ca. - 158'000.- CHF
Anpassung Brandschutzkonzept und nicht erneuern der
Abschlussglaselementen ca. - 70'000.-

Richtofferten
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DAcH

Baubeschrieb

mogliche Kostenoptimierungen

Demontage der best. Eternit-Eindeckung und Abbruch
des Aufbaus ohne das Tragwerk.

Neuer Dachaufbau gemass heutigen Anforderung er-
stellen inkl. allen Abschlissen. Eindecken des Aufbaus mit
Trapezblechen und erneuern aller An- und Abschlisse,
sowie allen Spenglerarbeiten.

Eindecken mit Eternitplatten ca. + 30'000.- CHF

Offerten und Annahmen

DIVERSES

Baubeschrieb

mogliche Kostenoptimierungen

Anpassung der Nasszellen mit neuen Wandbeldgen aus
Feinsteinzeugplatten; Ertlichtigungen bei Gelandern; Er-
tlichtigungen beim Luftschutzraum; Anpassungen in der
Kiiche - Durchreiche anpassen; etc.

neuer Hauswartsraum neben Kiiche ca. +15'000.- CHF

Annahmen
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PLANGRUNDLAGEN
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KOSTENSCHATZUNG

KV Kostenschatzung mit kurzem Baubeschrieb

Schatzung der Baukosten (+/- 25%)
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